PROSPECTO DE EMISION DE
OBLIGACIONES NEGOCIABLES BAJO EL REGIMEN PYMES CNV GARANTIZADA
AGRO GANADERA VIDORET SERIE I
POR UN VALOR NOMINAL DE HASTA V/N $ 7.200.000
(VALOR NOMINAL PESOS SIETE MILLONES DOSCIENTOS MIL)

Ay Samaders Vidore

AGRO GANADERA VIDORET S.A.

Emisor

% TARALLO

SO C EDAD ANONIMA

ALyC y AN N° 198 de CNV
Organizador y Colocador

\0 bind
% garantias

Fiador

El presente prospecto (el “Prospecto”) corresponde a la emision de Obligaciones Negociables Pyme CNV
GARANTIZADAS Agro Ganadera Vidoret Serie 1l (las “Obligaciones Negociables Agro Ganadera Vidoret Serie
I1” 0 “ON Agro Ganadera Vidoret Serie 11”’) que podran ser emitidas por AGRO GANADERA VIDORET S.A.
(la “Emisora” o la “Sociedad”, en forma indistinta) por un valor nominal de hasta $ 7.200.000 (pesos siete millones
doscientos mil) conforme los Decretos N° 1.087/93 1.023/13 y las Normas de la Comisién Nacional de Valores
(N.T. 2013 y modificatorias) (“CNV”) y del Mercado Argentino de Valores S.A. (“MAV™).

Oferta pUblica autorizada en los términos de la Ley N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93 1.023/13 y las NORMAS (T.O. 2013
y mod.) de la Comision Nacional de Valores, registrada bajo Resolucién N° 19.921 del 10 de diciembre de 2018. Esta
autorizacion solo significa que se han cumplido con los requisitos establecidos en materia de informacidon establecidos en el
régimen PYME CNV GARANTIZADA. La Comisién Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre los datos contenidos en
el prospecto. La veracidad de la informacion suministrada en el presente prospecto es exclusiva responsabilidad del érgano de
administraciéon de la emisora y demas responsables segun los articulos 119 y 120 de la Ley N° 26.831. El 6rgano de
administraciéon manifiesta, con caracter de declaracion jurada, que el presente prospecto contiene, a la fecha de su publicacion,
informacion veraz y suficiente conforme a lo requerido por las normas vigentes. Los inversores deben tener en cuenta al
momento de realizar su inversion que el sujeto emisor, en relacién con la presente, contard con un régimen informativo
diferenciado debido a que esta emision se efectlia bajo el régimen garantizado por una Entidad de Garantia autorizada por la
Comision Nacional de Valores, lo que implicard que se les aplicara el régimen informativo diferenciado establecido en el
articulo 24 de la Seccion VI del Capitulo V1 del Titulo 1. Las obligaciones negociables autorizadas a oferta publica sélo pueden
negociarse publicamente en Mercados autorizados del pais, para ser adquiridas por los inversores que indican las Normas de
la Comision Nacional de Valores en su Seccion I del Capitulo VI del Titulo I1I”.




LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES AUTORIZADAS A REALIZAR OFERTA
PUBLICA SOLO PODRAN NEGOCIARSE PUBLICAMENTE EN MERCADOS
AUTORIZADOS DEL PAIS Y SER ADQUIRIDAS POR LOS INVERSORES
CALIFICADOS QUE SE ENCUENTRAN DESCRIPTOS EN LA SECCION | DEL
CAPITULO VI DEL TITULO Il DE LAS NORMAS DE LA CNV.

LA EMISORA, SUS BENEFICIARIOS FINALES, Y LAS PERSONAS FISICAS O
JURIDICAS QUE TENGAN COMO MINIMO EL VEINTE (20) POR CIENTO DE SU
CAPITAL ODE LOSDERECHOSAVOTO, O QUEPOR OTROS MEDIOS EJERCEN
EL CONTROL FINAL, DIRECTO O INDIRECTO SOBRE LA MISMA, NO
REGISTRAN CONDENAS POR DELITOS DE LAVADO DE ACTIVOS Y/O
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y NO FIGURAN EN LAS LISTAS DE
TERRORISTAS 'Y ORGANIZACIONES TERRORISTAS EMITIDAS POR EL
CONSEJO DE SEGURIDAD DE LAS NACIONES UNIDAS (CONF. ART. 13, SECC.
IV, TIT. XI DE LAS NORMAS CNV N.T. 2013 Y MOD.).

Una copia de este Prospecto estara disponible para ser entregado a los interesados en el domicilio del
Emisor sito en Juan Manuel de Rosas 1271 de la Ciudad de Rosario, Provincia de Santa Fe; en el del
Colocador Tarallo S.A. sito en Cérdoba 1015 Piso 2 Oficina 4 de la ciudad de Rosario, Provincia de
Santa Fe y en la pagina de internet de la CNV www.cnv.gob.ar.

La fecha del presente Prospecto es 17 de diciembre de 2018.

|.- DESCRIPCION DE LA EMISORA

a) Denominacidn Social o Razén Social: AGRO GANADERA VIDORET S.A.

b) Sede Inscripta: Juan Manuel de Rosas 1271 de la Ciudad de Rosario, Provincia de Santa Fe.

A) Fecha de constitucion, plazo de duracién y datos de inscripcion en el Registro Publico u
Organismo correspondiente: AGRO GANADERA VIDORET S.A. fue constituida el 21 de
marzo de 2001. Inscripta en el Registro Publico de Comercio de la ciudad de Rosario en el libro
Estatutos con fecha 08 de abril de 2002, Tomo 83 — Folio 1613 — NUmero 99. La empresa tiene
un plazo de duracidn: 50 afios contados desde la fecha de su inscripcion en el Registro Publico
de Comercio.

¢) Actividad principal y Provincias donde desarrolla su actividad: AGRO GANADERA
VIDORET S.A es una empresa agricola — ganadera, dedicada a la agricultura mediante arriendo
de campos en las provincias de Santa Fe, Cordoba, La Pampa y Entre Rios, alcanzando una
escala de aproximadamente 10.000 has. trabajadas. En ganaderia, se dedican al engorde a corral
de terneros para su terminacion. Esta actividad es llevada a cabo en uno de los campos de
Arteaga. El establecimiento tiene una capacidad de engorde de unos 2.000 animales, contando
con toda la infraestructura, experiencia y el conocimiento necesario para un engorde productivo.
En el afio 2008, la empresa incorporé 3.665 has propias en Arizonas, San Luis donde desarrolla
la actividad Cria con un plantel de aproximadamente 879 vacas. En los ultimos afios, Agro
Ganadera Vidoret S.A. también sumé la produccion porcina con una escala de 80 madres.

d) Monto Promedio de los Ingresos Totales Anuales de acuerdo a la Definicion Pyme CNV
sequn Normas de la Comision Nacional de Valores y Pasivo Total de la Emisora seqiin
ultimo Balance (en Pesos):

e Afio 2015: $ 87.142.032,17




e Af0 2016: $ 142.860.135,94
e Af02017:$131.486.446,17
e Promedio: $ 120.496.204,70
e Pasivo Total s/ Gltimo balance: $ 164.114.443,95

La informacion patrimonial no tuvo cambios significativos desde el cierre de balance el 31 de
Diciembre de 2017 a la fecha del prospecto, dia 17 de diciembre de 2018.

11.- CONDICIONES DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES AGRO
GANADERA VIDORET SERIE I

1.- Denominacion de la Emision | Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizada Agro
Ganadera Vidoret Serie Il

2.- Monto y moneda de emision | Hasta V/N $ 7.200.000.- (valor nominal pesos siete millones
de las ON Agro Ganadera | doscientos mil). ElI monto definitivo de la emision serd
Vidoret Serie 11 determinado con anterioridad a la Fecha de Integracion e
informado en el aviso de resultado de colocacion el que se
publicara con anterioridad a la Fecha de Integracion (el “Aviso
de Resultado de Colocacion™).

3.- Moneda de Integracion y | Las ON Agro Ganadera Vidoret Serie Il estaran nominadas en

Pago de Servicios pesos argentinos. La suscripcion, integracion y pago de servicios
de la misma sera en pesos.
4.- Valor nominal unitario V/N $1 (valor nominal un peso).

5.- Forma de colocaciéon y plazo | La colocacién se realizarda conforme al procedimiento
establecido en las Normas de la CNV, a través del sistema
informatico de colocacion del Mercado Argentino de Valores
S.A. (el “Sistema Informatico de Colocacion” o “SIC”) bajo la
modalidad de licitacion publica “ciega”. Autorizada la oferta
publica, y en la oportunidad que determinen el Emisor y el
Organizador de la Colocacion segin las condiciones del
mercado, se publicara un aviso de colocacion en el Boletin de la
Bolsa de Comercio de Rosario —por cuenta y orden del Mercado
Argentino de Valores S.A.-y en la AIF. El periodo de colocacion
incluird un plazo minimo de dos (2) dias habiles bursatiles para
la difusion y un plazo minimo de un (1) dia habil bursétil para la
subasta o licitaciéon publica (el “Periodo de Difusion” y el
“Periodo de Licitacion”, respectivamente, y en su conjunto el
“Periodo de Colocacion”). AGRO GANADERA VIDORET
S.A. a su solo criterio, con el asesoramiento de los Colocadores
podra terminar y dejar sin efecto, suspender y/o prorrogar el
Periodo de Difusion Puablica y/o el Periodo de Licitacion Publica
en cualquier momento del mismo, lo cual, en su caso, sera
informado (a més tardar el dia anterior a la fecha en que finalice
el periodo de que se trate o en el mismo dia antes del cierre de la
rueda en el caso en que el Periodo de Licitacion Publica fuere de
un (1) dia) mediante un aviso complementario al presente que
sera publicado en la AIF en la seccion “Empresas — AGRO
GANADERA VIDORET S.A. — Aviso de Suscripcion” y por un
dia en el Boletin Informativo de los mercados autorizados en los
cuales se listen y/o negocien las Obligaciones Negociables. La
terminacion, suspensién y/o prorroga del Periodo de Difusion
Pablica y/o del Periodo de Licitacion Publica no generara
responsabilidad alguna a la Emisora y/o al Colocador y/o a los
agentes autorizados, ni otorgard a los inversores que hayan
presentado 6rdenes de compra, ni al Colocador y/o a los agentes




autorizados que hayan presentado Ofertas de Compra, derecho a
compensacion y/o indemnizacién alguna. En caso de terminacion
del Periodo de Difusion Publica y/o del Periodo de Licitacion
Publica, todas las ofertas de compra que, en su caso, se hayan
presentado hasta ese momento, quedaran automaticamente sin
efecto. En caso de suspension y/o prérroga del Periodo de
Difusién Publica y/o del Periodo de Licitacién Publica, las
ofertas de compra presentadas con anterioridad a tal suspension
y/o prérroga podrén ser retiradas en cualquier momento anterior
a la finalizacion del Periodo de Licitacion Pablica, sin penalidad
alguna.

El Precio de suscripcion sera fijo al 100% (cien por ciento) del
valor nominal. En el proceso de licitacion los interesados en
participar deberan ofrecer un Diferencial de Tasa pretendido
expresado en tanto por ciento sobre la Tasa de Referencia y
cualquier otro requisito que los colocadores consideren necesario
para asegurar el cumplimiento de las exigencias normativas y la
validez de las Ordenes de Compra. Las ofertas recibidas seran
adjudicadas comenzando con las ofertas que soliciten el menor
Diferencial de Tasa y continuando hasta agotar las ON Agro
Ganadera Vidoret Serie Il disponibles. La adjudicacion se
realizara a un Diferencial de Tasa Unico para todas las ofertas
aceptadas (la “Tasa de Corte”). El Emisor, podra considerar
desierta la licitacién en caso de (i) ausencia de ofertas respecto
de la totalidad de las ON Agro Ganadera Vidoret Serie Il
ofrecidas, o (ii) no aceptar el Emisor Diferencial de Tasa alguno.
En dicho caso, las respectivas solicitudes de suscripcion
guedaran automaticamente sin efecto y seran restituidas a los
oferentes sin que tal circunstancia otorgue a éstos ultimos
derecho a compensacion ni indemnizacion alguna. Se podra
adjudicar a los oferentes una cantidad inferior a la totalidad de
las ON Agro Ganadera Vidoret Serie Il ofrecidas en caso de (i)
ausencia de ofertas respecto de la totalidad de las ON Agro
Ganadera Vidoret Serie Il ofrecidas, o (ii) que se acepte un
Diferencial de Tasa que tan solo permita colocar parte de las ON
Agro Ganadera Vidoret Serie Il ofrecidas. En cualquier caso las
solicitudes de suscripcidn que no alcancen el Diferencial de Tasa
aceptada quedaran automaticamente sin efecto y seran restituidas
a los oferentes sin que tal circunstancia otorgue a estos Gltimos
derechos a compensacion ni indemnizacion algunos. Las ON
Agro Ganadera Vidoret Serie Il solo podran ser suscriptas e
integradas por Inversores Calificados segun los definen las
NORMAS T.0. y sus modificaciones de CNV.

6.- Fecha de Emision y Fecha de
Integracion

Seré dentro de los tres dias habiles siguientes de concluido el
Periodo de Licitacion conforme se informe en el Aviso de
Suscripcion a publicar en la AIF y en los sistemas de informacion
de MAV.

7.- Fecha de Vencimiento

A los 24 meses desde la Fecha de Integracion y serd informada
en el Aviso de Suscripcion.

8.- Amortizacion y fechas de
pago de capital

La amortizacion de las ON Agro Ganadera Vidoret Serie 1l sera
en cuatro cuotas, las tres primeras por el 20% del capital emitido
y la cuarta y dltima cuota por el 40% del capital emitido. Los
servicios de amortizacion seran pagaderos semestralmente a los
6, 12, 18 y 24 meses desde la Fecha de Integracion. Las Fechas
de Pago seran informadas en el Aviso de Suscripcion.




9.- Monto minimo de
Suscripcion

VIN $ 1.000.- (valor nominal pesos un mil) o montos superiores
que sean multiplos de $1 (pesos uno).

10.- Tasa de Interés y Fechas de
Pago de Intereses

En concepto de renta se pagard semestralmente un interés
variable equivalente a la Tasa de Referencia mas un Diferencial
de Tasa a licitarse en el momento de la colocacion. El Diferencial
de Tasa a licitarse no podré ser superior al 10%. Los intereses se
devengaran desde la Fecha de Integracién (inclusive) -para el
primer servicio- o desde la Fecha de Pago de Servicios anterior
(inclusive) -para los restantes-, hasta la Fecha de Pago de
Servicios  (exclusive) correspondiente 'y se pagaran
semestralmente en las Fechas de Pago de Servicios que se
indiquen en el Cuadro de Pago de Servicios. El rendimiento se
calculara sobre el saldo de capital, considerando para su célculo
360 dias (12 meses de 30 dias). La Tasa de Referencia es la Tasa
BADLAR, que es el promedio de las tasas de interés para
colocaciones a plazo fijo en bancos privados en pesos por un
plazo de entre 30 (treinta) y 35 (treinta y cinco) dias para
operaciones por un monto mayor a un millén de pesos, elaborada
y publicada por el Banco Central de la Republica Argentina. A
fin de calcular los intereses, se tomara el promedio de las Tasas
de Referencia publicadas durante el periodo que se inicia el
séptimo Dia Habil anterior al inicio de cada Periodo de
Devengamiento y finaliza el séptimo Dia Habil anterior al ultimo
dia del Periodo de Devengamiento. Actualmente, la Tasa
BADLAR es informada por el BCRA en su pagina de internet
(www.bcra.gov.ar), Seccién “Estadisticas e
Indicadores/Monetarias y Financieras/Descarga de paquetes
estandarizados de series estadisticas/Tasas de interés por
depositos /Series diarias/BADLAR”. En caso que la Tasa
BADLAR dejare de ser informada por el BCRA, se tomara: (i)
la tasa sustitutiva de la Tasa BADLAR que informe el BCRA 0
(ii) en caso de no existir 0 no informarse la tasa sustituta indicada
en (i) precedente, se calculard la Tasa de Referencia,
considerando el promedio de tasas informadas para depoésitos a
plazos fijo en pesos por un monto mayor a un millén de pesos
por periodos de entre 30 y 35 dias de los cinco (5) primeros
bancos privados de la Argentina. Para elegir los cinco (5)
primeros bancos privados se considerara el Gltimo informe de
depdsitos disponibles publicados por el BCRA. El Diferencial de
Tasa es la tasa adicional que se pagara por sobre la Tasa de
Referencia, expresada en tanto por ciento a ser determinada con
anterioridad a la Fecha de Emision e informada mediante el
Aviso de Resultado de Colocacion. Dicha determinacion
resultard del procedimiento de adjudicacion de las ON Agro
Ganadera Vidoret Serie II.

11.-Agente de Deposito
Colectivo

Sera Caja de Valores S.A.

12.- Forma:

Las ON Agro Ganadera Vidoret Serie 1l ser&n documentadas por
un certificado global permanente depositado en Caja de Valores
S.A. Los obligacionistas renuncian al derecho a exigir la entrega
de laminas individuales. Las transferencias se realizaran dentro
del sistema de depdsito colectivo, encontrandose habilitada la
Caja de Valores S.A para cobrar aranceles a los depositantes, que
estos podran trasladar a los Beneficiario

13.- Pagos de Servicios:

La amortizacion y pago de los intereses correspondientes a las
ON Agro Ganadera Vidoret Serie Il, serdn efectuados por el




emisor mediante la transferencia de los importes
correspondientes a Caja de Valores S.A., para su acreditacion en
las cuentas de los tenedores con derecho a cobro.

14.- Destino de los Fondos

El producido neto de la colocacion de las ON Agro Ganadera
Vidoret Serie Il sera utilizado en un 100% para inversiones en
Activos Fijos para la construccion de una planta de acopio y una
planta de elaboracién de alimentos balanceado para animales,
conforme con lo previsto en el articulo 36 de la Ley de
Obligaciones Negociables N° 23.576.

15.- Mercados Autorizados en
los que se ofreceran los Valores
Negociables.

Las ON Agro Ganadera Vidoret Serie Il seran listadas y
negociadas en el Mercado Argentino de Valores S.A. y/o Bolsas
y Mercados Argentinos S.A. y podra solicitarse la negociacion
en el Mercado Abierto Electronico S.A.

16.- Organos y Fechas en las
que se dispuso el ingreso a
Oferta Pablicay las condiciones
de la presente emision

La emision fue autorizada por Asamblea General Extraordinaria
N° 21 del emisor celebrada el 15 de agosto de 2018. La efectiva
emision de las Obligaciones Negociables Agro Ganadera Vidoret
Serie Il y las condiciones de la presente emisién fueron
aprobadas por el Directorio de la Emisora, conforme a la
autorizacién otorgada, en su reunion del 14 de noviembre de
2018.

17.- Agentes y todo otro
Interviniente en el proceso de
emisiéon y colocacion y gastos
correspondientes

La Sociedad designé a TARALLO S.A., Agente de Liquidacion
y Compensacion, y Agente de Negociacién Propio N° 198 de
Comision Nacional de Valores, como estructurador, organizador
y colocador. El Emisor pagara una retribucion por los servicios
de estructuracién y organizacion de hasta el 1,6% y por el de
colocacién del 0,4% sobre el valor nominal efectivamente
colocado. En lo que respecta a la comisién por el otorgamiento
del aval la misma sera del 1,5% anual sobre el saldo del aval para
Bind Garantias SGR.

18.- Reembolso anticipado a
opcion del Emisor

El Emisor podréa reembolsar anticipadamente la totalidad o una
parte de las ON Agro Ganadera Vidoret Serie Il que se
encuentren en circulacion, al valor residual con mas los intereses
devengados hasta la fecha de pago del valor de reembolso. El
importe a pagar a los obligacionistas ser4 el valor de reembolso,
gue resultara de sumar al valor residual los intereses devengados
conforme a las condiciones de emisién hasta el dia de pago del
valor de reembolso. La decision sera publicada en los sistemas
de informacion del MAV y en la Autopista de Informacion
Financiera de la CNV. Tal publicacién constituird notificacion
suficiente para los obligacionistas. El valor de reembolso se
pagara en un plazo no mayor a treinta (30) dias desde la
publicaciéon del aviso correspondiente respetando el trato
igualitario ente los obligacionistas.

19.- Resolucién de conflictos
por el Tribunal Arbitral

Conforme a lo dispuesto en el articulo 46 de la ley 26.831 (Ley
de Mercado de Capitales), todo conflicto que se suscite entre los
obligacionistas y el Emisor y/o el organizador y colocador
relativo al presente Prospecto , las condiciones de emision, su
suscripcion, y todos los actos y documentos relacionados, sera
resuelto a opcién de los obligacionistas: (a) ante los tribunales
competentes del domicilio del Emisor o (b) en forma inapelable
por el Tribunal de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de
Rosario “Sala Mercado de Capitales” (el “Tribunal Arbitral”),
por las reglas del arbitraje de derecho. Ello sin perjuicio de la
accion ejecutiva de cobro que tramitard ante los tribunales
competentes del domicilio del Emisor.




111 GARANTIA

Las Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizada Agro Ganadera Vidoret Serie |l estaran
garantizadas por Bind Garantias SGR por hasta la suma de $ 7.200.000 (100% del monto de la emisién).
La garantia se otorga en caracter de “liso, llano y principal pagador” y con renuncia a los beneficios de
excusion y division, en este Ultimo caso solo respecto de la Emisora.

Descripcion de Garantias BIND SGR (antes denominada Garantia de Valores SGR)

DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: Garantias BIND SGR (antes
denominada Garantia de VValores SGR)

NATURALEZA DE LA GARANTIA: Las Obligaciones Negociables Agro Ganadera Vidoret Serie 11
estan garantizadas, tanto el capital como los intereses, Garantias BIND SGR como Entidad de Garantia
Autorizada por CNV, quien asumira el caracter como liso, llano y principal pagador y con renuncia a
los beneficios de excusion y division, en este Gltimo caso solo respecto de la Emisora por hasta la suma
total de $7.200.000, representando el 100% del monto de emision.

INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD DE GARANTIA: Historia: Garantia de Valores comienza a
operar en el afio 2004 con un Fondo de Riesgo de $30 millones, autorizada el 26/05/2004 por la ex —
Subsecretaria de la Pequefia y Mediana Empresa y Desarrollo Regional, en su Disposicion 171/2004,
siendo su socio protector fundador Caja de Valores SA. Con posterioridad se realizan ampliaciones del
Fondo de Riesgo, hasta su monto actual de $190 millones.

Inscripta en el registro especial del Banco Central de la Republica Argentina el 20/07/2006, mediante la
Resolucién 277 de la Superintendencia de Entidades Financieras y Cambiarias; como asi también ante
la Comisién Nacional de Valores el 05/10/2017para actuar como avalista en el Régimen Pyme CNV.

Actualidad: El dia 7/05/2018, Banco Industrial SA adquirié 120.780 Acciones Clase “B”, nominativas
no endosables de valor nominal $1 cada unay con derecho a un 1 voto por accion de Garantia de Valores
SGR, lo que representa el 47% del total del capital social de la SGR. A partir de dicha fecha y con la
aprobacion de la asamblea de accionistas efectuada con fecha 3/05/2018, la nueva denominacion de la
Sociedad de Garantia Reciproca es Garantias Bind SGR, en adelante BIND Garantias. Con esta
adquisicion, BIND Banco Industrial refuerza el compromiso del grupo con las pequefias y medianas
empresas del pais, ofreciendo una nueva herramienta para su desarrollo.

El objetivo de BIND Garantias seguira siendo permitir que las pymes obtengan financiamiento en las
mejores condiciones de mercado, brindandoles soluciones a través de un servicio que exceda sus
expectativas.

Datos de la Compafiia: A abril de 2018 cuenta con méas de 1000 socios participes, 9 socios protectores
y més de 49.000 avales emitidos a pymes de todo el pais.

Informacion sobre la entidad de Garantia al 31/03/2018:

Fondo de Riesgo Autorizado: $ 190.000.000
Fondo de Riesgo Integrado: $190.000.000
Fondo de Riesgo Disponible: $ 172.866.131,89
Fondo de riesgo Contingente: $17.133.868,11
Garantias Vigentes: $621.556.354,62

Grado de Apalancamiento: 3,28 veces
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